............ BUYUKSEHIR BELEDIYESi IMAR YONETMELIGI

..................... yeni imar yonetmeligi, Buyuksehir Belediyesi Meclisi'nin
...................... tarihinde yapilan toplantisinda gorugulerek  yeniden
sekillenmigtir.

BIRINCI KISIM Genel Hiikiimler

Amac Madde 1- Bu yonetmeligin amaci iyi, giizel ve dogru bir 6zgun
mimarinin yapilarak ulke kultlirin yiikselmesine yardimci olmaktir. Bu
yonetmelikte kesin sinirlanan hususlar digindaki her tiirlii karar ve
yoruma sadece miuiellif sehir plancisi ve miiellif mimar yetkilidir.

Kapsam
Madde 2- Bu yonetmelik yapi ruhsati alacak butiin yapilar i¢in uygulanir.

Yasal Dayanak

Madde 3- Bu yonetmelik telif, imar, belediyeler yasalarinin uygulamaya
yansimasi i¢in hazirlanmigtir. Yangin, enerji tasarrufu, engelliler ile ilgili
yonetmelik bu yonetmeligin tUzerindedir.

imar Plani Ve Ydénetmelikte Olmayan Hususlar

Madde 4 - Yeni yapilacak imar planlarinda bu yonetmelikte yer alan
hususlara aykiri kararlar olusturulamaz. Daha 6nce yapilmis olan imar
plani kararlari bu yonetmelikten ustlindiir. Kentsel doniisiim alanlari bu
yonetmelige tabidir. Daha 6nce yapilan imar planina gore yapilacak
binalar mimari olarak bu yonetmelige tabidir.

ligili Mevzuatin Gegerliligi
Madde 5—- Bu yonetmelik ilgili her tiirlii yasal mevzuati kapsar, baglar.

istisnalar
Madde 6- Bu yonetmeligin hicbir istisnasi yoktur.

Ruhsat ve Eklerine Aykiri Yapilarda Tamir ve Tadil isleri

Madde 7- imar mevzuatina aykirilik yapiyi ilgilendiriyorsa yapi, bagimsiz
boliimii ilgilendiriyorsa bagimsiz bolim, mevzuata uygun hale gelince
yasal izinler verilir.

Belediye Tasarrufundaki Yerler Uzerinde ingaat
Madde 8- Belediye tasarrufundaki yerler de bu yonetmelige tabidir.

Yonetmeligin Devam Eden Ve Bitmis Yapilarda Uygulanmasi

Madde 9 - Devam eden ve bitmis olup oturma izni almamis yapilar bu
yonetmeligi tabi degildir. Miktesep haklari zaman sinirlamasi olmaksizin
gecerlidir.

Yapilarin Estetiginde Belediye Yetkisi

Madde 10 — Yapilarin estetigi miellif mimarin telif yasasindan da gug¢
alan yetkisindedir. Belediye dahil her kisi ve kurum bu alanda yetki ve
yorum sahibi degildir.



IKINCI KISIM

Tanimlar

BIRINCI BOLUM

Imar Planlarina iliskin Tanimlar

Madde 11- imar yasasi Madde 5 teki tanimlar imar planlarina iligkin
tanimlardir.

Yerlesme Alani (Iskan Alani)
Madde 12 - Yerlesik ve gelisme alani sinirlari imar planlarinda ¢izilerek
gosterilmis alanlardir.

Madde 13 - Sinirlar

Belediye yasasi, imar mevzuatina gore imar planlarina Bliyiiksehir
Belediyesi, ilge Belediyeleri ve mucavir alan sinirlari gizilerek gosterilmis
alanlardir.

Madde 14- Kentsel Kullanim Alanlari

Kentsel konut alanlari, meskun konut alanlari gelisme konut alanlari,
toplu konut alanlan gecekondu 6nleme bdlgeleri, caligsma alanlari ve
yonetim binalari, ticaret bolgeleri,metropoliten aktivite merkezleri, Pazar
yerleri konut digi kentsel galisma alanlari, sanayi alanlari, kiiglik sanayi
alanlari, toptan ticaret alanlari, serbest bolgeler, yonetim merkezleri,
kamu kurum alanlari, askeri alanlar, akaryakit istasyonlari, servis
istasyonlari, sivilagsmig petrol yapi ikmal istasyonlari, turizm yerlesme
alanlari, konaklama tesisleri, turizm ve ikinci konut alanlari, turizm ve
tercihli kentsel kullanim alanlari, gliinubirlik tesis alanlari, eglence ve
turizm tesisleri, plaj alanlari, koruma alanlari, tarim alanlari, yapi yasagi
olan alanlar,yesil alanlar, guinubirlik eglence ve dinlence alanlari, aktif
yesil alanlar, parklar, gcocuk bahgeleri, oyun alanlari, piknik ve mesire,
eglence alanlari, rekreasyon alanlari pasif yesil alanlar, yesil bantlar,
kentsel sosyal alt yapilar, egitim tesisleri, saglik tesisleri alanlari, kultiir
tesis alanlari, dini tesis alanlari, spor alanlari, 6zel iglevli alanlar,
belediye teknik alt yapi alanlari kesin yapi yasagi olan alanlar imar
planlarinda gosterilir, plan notunda ve miilk sahibi vatandaslara plan
calismasi sirasinda tebligat ile, aski siiresinden 6nce yapilacak tebligat
ve kesinlestikten sonra verilecek imar durumunda tarifleri, kosullari,
kisitlamalar ¢ok ayrintili olarak, ¢ok anlasilir bir tislup ile yazili olarak
duyurulur, bilgilendirilir.

Tarif ve kisitlamalarda standart, tip tarif ve kisitlamalardan kaginilarak
her plana 6zgii olmalarina 6zen gosterilir.

Madde 15- Ada Ve Parsellere iliskin Tanimlar

Ada tanimi, parsellere iligskin tanimlar, bahge tanimi parsel zemini ile ilgili
tanimlar, ayirma ve birlestirme iglemi ile ilgili tanimlar imar plani
muellifinin her planin cografyasina ve hedeflerine uygun yapacagi
tanimlardir. Bunlar imar durumu ile birlikte ayrintih olarak miilk
sahiplerine verilir. Bu tanimlar 17. madde ile ¢elisemez; gelisen
gecersizdir.

Madde 16- Yapilasma Diizenine iliskin Tanimlar
a) Ayrik Duzen: Higbir yonde komsu parsel sinirina bitisik olmayan yapi
diuzenidir.



b) Bitisik Diizen: imar planinda kat adedi, én bahgeli veya 6n bahgesiz olusu
ve bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olacagi belirtiimis
yap! duzenidir.

c) Blok Dizen: imar plani veya bu Yoénetmelikte, derinligi, kat adedi ve
yuksekligi belirlenmis tek yapi kitlesinin bir veya birden fazla imar parseli
Uzerine oturdugu bahcgeli yapi duzenidir.

d) Ikiz Diizen: Imar planinda, binanin bir tarafi komsu binaya bitigik, diger
tarafl ayrik olarak oturacagi alan belirtiimis olan, imar yonetmeligi ile derinligi,
kat adedi ve buna bagli bina yuksekligi tanimlanmis bahgeli blok dizenidir.

IKINCI BOLUM

Yapilasmaya iliskin Tanimlar

Madde 17- Yapi Alanina iligkin Tanimlar

a) Yapi alani imar planlarinda E (emsal ile) belirtilir. Bunun diginda
yapilagmaya iligkin bagkaca higbir tanim YAPILAMAZ.

b) Maksimum yapi hacmi imar E nin 6 katindan fazla YAPILAMAZ.

c) E (emsal) alan : bagimsiz boliimlerin brut alanlarinin Gizeri bir dogseme
ile kapali alanlarinin toplamidir. Merdiven, asansor, saft bosluklar, ortak
koridorlar ortak otoparklar, siginak portik, arkad ytiizme havuzu,
mustemilat ve benzeri ortak miilkiyet olan yerler, kolonlar tGizerine
yukseltilmis zemin kat bosluklari yapinin digla ici, komsu ile bagimsiz
boliumu ayiran, ilk bilesik yapi elemanlari 6gesinden sonraki yapi
elemanlari (mekanik giydirmeler) genigligi ne olursa olsun glines
kiricilar, ikincil cam cephe v.b. malzemeden olusan katmanlar gibi) E ye
dahil degildir.

Madde 18- Yapiya iligkin Tanimlar

a) Yapi: Karada ve suda daimi veya gecici, resmi veya 0zel yeralti ve yeristi
ingaati ile bunlarin ilave degisiklik ve tamirlerini igine alan sabit veya hareketli
tesislerdir.

b) imar Mevzuatina Aykiri Yapi: Ruhsatsiz yapilan, ruhsat ve eklerine, fen ve
saglik kurallarina, yapi dizenine, bina ve kat nizamina, taban alanina, yapi
ingsaat alanina, bahge mesafelerine, imar yoluna, cephe hatlarina, bina
derinligine, bina yuksekligine, imar plani arazi kullanim kararlarina aykiri olan
parsel sinirina veya imar planlarinda yol, yesil alan, otopark gibi kamu hizmet
ve tesisleri icin ayriimis alanlara tecaviz eden, hisseli arsa ve arazilere,
baskasinin mulkine veya kesin insaat yasagi olan yerlere inga edilenler gibi
yapilardir.

c) Gegici Yapi: imar Kanunu ve bu Ydénetmelik hilkkiimlerine gore gegici siire
icin yapim ve kullanima izin verilen yapilardir.

d) YUksek Yapi: Yuksek yapi, genel olarak yakin ve uzak gevresini, fiziksel
cevre, kent dokusu ve her turli kentsel alt yapi yéoninden etkileyen bir yapi
(bina) taraddr.

Son kat tavan déseme kotu 39.00 metreyi ve/veya bodrum kat dahil olmak
uzere toplam kat adedi 16'y1 asan (16 kat hari¢) yapilar YUksek Yapi olarak



kabul edilir. Bu vyapilarda, izmir Biyiiksehir Belediyesi Yiksek Yapilar
Yonetmeligi hukumleri uygulanir.

e) Yapilarda Tamir Ve Tadil:

1- Basit Tamir ve Tadil: Yapilarda derz, baca, i¢ ve dis siva, boya, badana,
oluk, dere, yagmur borusu, sagak, dograma, déseme ve tavan kaplamalari,
duvar kaplamasi, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri, ¢ati onarimi ve kiremit
aktarilmasi ile bagimsiz bolum igerisinde kalan ve binanin tagiyici sistemi ile
tesisat projelerini (mekanik ve elektrik ) etkilemeyen, fen ve saglk kurallarina
uygun olarak yapilan, diger bagimsiz bolim ve ortak alanlari etkilemeyen,
kullanim amacini  degistirmeyen bdlme duvari kaldiriimasi, yerinin
degistiriimesi veya yeni bolme duvari yapilmasi, i¢ pencere veya i¢ kapi
yerlerinin veya Olculerinin degistiriimesi veya birbirlerine tahvil edilmesi gibi
islemelerdir.

Bolme duvari kaldiriimasi veya yeni bolme duvar yapilmasi ile bagimsiz
bolim sayisinin arttinlmasi ve/veya eksiltilmesi de basit tamir ve tadildir.

2- Esasli Tamir Ve Tadil : Yapilardaki tasiyici unsurlari etkileyen, yapinin
tumundn veya ortak alan ve bagimsiz bolimlerin kullanim amacini, brut ingaat
alanini degistiren ve tesisat (mekanik, elektrik ) projelerinin degisikligini
gerektiren ruhsata tabi iglemlerdir. Bina cephelerinde binanin tim
goérunumunu etkileyen pencere, kapi, ¢ati v.b tadilatlar esasl tamir ve tadil
kapsaminda sayilir.

Madde 19- Binaya iligkin Tanimlar
A- Bina Kullanim Tanimlari

a) Resmi Bina: Genel, katma ve 0Ozel butceli idarelerle, il 6zel idaresi ve
belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yaridan fazlasi karsilanan
kurumlara ait olan ve bir kamu hizmeti i¢in kullanilan binalardir.

b) Umumi Bina : Kamu hizmeti igin kullanilan resmi binalarla, ibadet yerleri,
Ozel egitim, 6zel saglik tesisleri, spor tesisleri, sinema, tiyatro, opera, muze,
kUtiphane, konferans salonu gibi kultrel binalar ile katli otopark, genel
siginak ve bunlara benzer, kismen veya tamamen umumun kullanimina
mahsus binalardir.

c) Mevcut Bina : Yururlukte bulunan imar plani ve mevzuata uygun olarak
tamamlanmis veya ruhsat alinarak en az su basman seviyesinde ingaati ikmal
edilmis ve bugunku imar planlarina gore yukseklik ve yapi duzeni yoninden
korunmasi mumkun olan yapilardir.

B- Bina Kiitlesi ile ilgili Tanimlar

a) Bina Cepheleri:

1- Bina On Cephesi : Binanin parsel 6n cephesi yéniinde yola bakan ve tiim
katlarin olusturdugu 6n ylzeydir.

2- Bina Yan Cephesi : Binanin 6n cephesine komsu olan yola veya komsu
parsele bakan ve tum katlarin olusturdugu yan yuzeydir.



3- Bina Arka Cephesi : Binanin parsel arka cephesi yonunde yola veya komsu
arka parsele bakan ve tum katlarin olusturdugu arka yuzeydir.

b) Bina Cephe Hatlari:

1- Bina On Cephe Hatti : Bir parselde insa edilecek binanin parsele oturan
katinin parsel 6n cephe hatti yoniundeki yola mesafesini tanimlamak tGzere
belirlenen, binalara kot veriimesinde roperin yerini tayin eden ve diger
cephelerin isimlendiriimesine esas olan, bina derinliginin dik olarak
uygulandidi cephe hattidir.

2- Bina Yan Cephe Hatti : On cephe hattina komsu olan ve binanin parsele
oturan katinin parsel yan cephesine mesafesini tanimlamak tGzere belirlenen
cephe hattidir. Parsel yan cephesinde yol var ise, yan yol cephe hatti olarak
tanimlanir.

3- Bina Arka Cephe Hatti : On cephe hattina karsit olan ve binanin parsele
oturan parsel arka cephe hatti yonundeki parsel arka sinirina veya yola
mesafesini tanimlamak Uzere belirlenen cephe hattidir. Parsel arka
cephesinde yol var ise, arka yol cephe hatti olarak tanimlanir.

c) Bina Derinligi : Binanin 6n cephe hatti ile arka cephe hattinin en uzak
noktasi arasindaki 6n cephe hattina dik hattin uzakhgidir.

d) Bina Yuksekligi ( H ): Bina yuksekligi E (emsal) e gore miuellif mimarin
tasarladig: yiiksekliktir.

e) Roper Noktasi : E (emsal) e gore miiellif mimarin tayin ettigi projenin +-
0.00 kotudur.

f) Sacak Seviyesi : Binalarin son kat tavan désemesi alt kotudur.

g) Cikmalar: Miellif mimarin tasarimina gore oOzgiirce parseli iginde
binada konsol olarak yapilan uzerinde doseme varsa emsale dahil,
yoksa emsal disi, ingai elemanlardir.

h) Cikma Hatti: Muellif mimar ve ingaat mihendisinin 6ngoérdiigu en fazla
¢ctkma mesafesinin izdiigumudur. Bu izdusim parsel ve yaklasma
sinirlari icinde kalmahdir.

i) Cikma Altl Mesafesi: Binadaki c¢ikma ile tabii zemin arasindaki
mesafedir.

C- Bina Kat Tanimlari

a) Bodrum Kat : Zemin kat dosemesi altinda bu Yonetmelikte belirtilen
hakumlere gore inga edilen kat veya katlardir.

b) Zemin Kat: Emsalin kullaniimaya bagladigi ilk kattir.
c) iskan Edilen Katlar: Emsale dahil olan bitiin katlardir.

D- Bina Bolium Tanimlari



a) Bagimsiz Bolum: Binanin, ayri ayri ve basgh basina kullanilmaya uygun
olup, Kat Milkiyeti Kanunu hudkimlerine gére bagimsiz mulkiyete konu olan
bolumleridir.

b) Eklenti: Bir bagimsiz bolimdn disinda olup, dogrudan dogruya o bdlime
tahsis edilmis olan yerdir.c) Ortak Alan: Kat mulkiyetine konu olan binalarin
bagimsiz bolumleri ve eklentileri disinda kalip, binalarin giris holleri, i1sikliklar,
hava bacalari, sacaklar, tesisat kat, mahal ve odalari, ac¢ik ve kapall
merdivenler, yangin merdivenleri, asansorler,kalorifer dairesi, yakit deposu,
kapici dairesi ve kaloriferci dairesi, siginak ve otopark gibi ortak kullanima
acik alanlardir.

d) Siginak: Konvansiyonel silahlara karsi diizenlenmis bodrum katlardir.
Sulh zamaninda otopark, depo v.b. amaglarla kullanilir. Bina kitlesinin
digsinda da yapilabilir.

e) Mustemilat: Genellikle binalarin bodrum katlarinda diizenlenen ve odunluk,
komurlik, musterek camasirlik ve c¢amasir kurutma yerleri gibi iskan
edilmeyen mekanlardir.

f) Konut: insanlarin barinma, korunma, yeme i¢me, yatip kalkma gibi temel
yasam gereksinmelerini kargiladig1 bagimsiz bolumdur.

g) Isyeri: Ticarete ve Uretime ydnelik faaliyetlerin ylritildtigiu bagimsiz bolim
ya da yap! veya tesislerdir.

h) Gunluk Ticaret : Her turli gida maddeleri satis yerleri, bufe, bakkal,
tuhafiye, kuru yemisci, tekel bayii, kuru kahveci, aktar, hediyelik egsya satis
yeri, cicek satis yeri, kuafor, berber, eczane, fotograf¢i, tek makinesi olan
terzihane, kirtasiye, cam-ayna satis yeri, el ile yorgan dikim yerleri, gazete
bayii, ayakkabi tamircisi, pasta dondurma satis yerleri, yufka imalathanesi,
emlakgl, cay ocagi, kuru temizleme irtibat blrosu, kahvehaneler, oyun
salonlari, lokantalar, pastaneler, kafeteryalar, internet kafeler, dernek ve
lokaller

gunluk ticaret olarak degerlendirilir.

i) Gegitler: Imar planlarinda belirtilen yerlerde, iki veya daha fazla yolun,
meydanin, avlunun vb. acik alanlarin birbirine yaya baglantisini saglayan, giris
ve cikigl kapatilamayan, bagimsiz bolimler haricinde kalan, tamamen kamu
kullanimina agik, ¢eperleri dukkanli veya dukkansiz Ustu kapali gegis alanidir.

j) Cok Katli Magaza: Binada ayrica konut kullanimi var ise, ticari kullanima ait
bina girigleri konut girisinden ayri ,olarak duzenlenmek kaydi ile bu yonetmelik
kosullarina uygun olarak yapilan, icinde bir veya birden fazla bagimsiz bélim
bulunan tek veya ¢ok kath ¢arsidir.

k) Pasaj: Pasajlar, birden fazla yollara veya bagka bir kullanima tapuda tescil
edilmek kosulu ile komsu bir parsel Uzerinde ayni nitelikteki baska bir binaya
gegcis saglayan carsilar olup, bunyesindeki isyerlerinin ayri bagimsiz bolim
numaralari almasi zorunludur.

) Arkat: Ustii bina ile kapali en az iki kenari agik olan, imar planinda belirtilen
yerlerde yapilan, kamu kullanimina acgik, imar plani ve bu ydnetmelik
hakumlerine gore dizenlenen yaya gegitleridir.



m) Cay Ocaklari: Konut disindaki binalarda tertiplenir. Bagimsiz
bolumdir. Alani 3 m? den, yiiksekligi 2,50 m den az, dogal veya cebri
havalandiriima YAPILAMAZ.

n) Cok Katli Bagimsiz Bolum: Binada birden fazla kat icerisinde birbiriyle
dogrudan bagdlantili ¢bézUmlenen konut veya diger kullanimh bagimsiz
bolumdar.

o)Teraslar:

1- Teras: Tabii zeminde zeminin en fazla 120 cm ustilinde, katlarda ve
catida lizerinde beton_v.b. yagmur gecirmeyen bir dosemesi bulunmayan
mimari projesine gore ortak yer veya kat miilkiyetinde ki mekéanlardir.
Teraslar emsale dahil degildir.

p) Pergola: Cok kath yapilarin teraslarinda yatay ve/veya diisey olarak
mekéani tanimlayan bosluklu yapi elemanlari ile higbir zaman isitma
yapilamayacak yagmurun diusey girisi engellenmemis riuzgarin gegisi
engellenemeyecek sekilde insa edilen yapi elemanlarndir.

2 kata kadar olan yapilarda en fazla 2 cephesi yapiya bitisik Uzeri yagmur
gecirmeyecek sekilde yapilan pergolalar 17. madde de tanimlanan m?® u
asmamak kosulu ile emsal haricidir.

E- Bina Kat i¢i Tanimlari

a) Kat Yuksekligi: Binanin herhangi bir katinin déseme Ustiinden kendi tavan
dbésemesi Ustune kadar olan mesafesidir.

b) Kat i¢ Yiksekligi: Binanin herhangi bir katinin déseme Ustiinden kendi
tavan désemesi altina kadar olan yapi mesafesidir.

c) Kat Net i¢ Yiksekligi: Binanin herhangi bir katinin déseme kaplamasi
ustinden kendi tavan doseme alti kaplamasi veya varsa asma tavan
kaplamasi altina kadar olan net mesafedir. Déseme ve tavan kaplama
kalinliklar1 projede belirtimemis ise, (doseme+ tavan) kaplamasi (0.07) m.
kabul edilir.

F- Bina i¢i bolimlerin tanimlari

a) Oda: Bagimsiz boliim iginde dort tarafi duvar ile gevrili kapi ile girilen
tavani, tabani ile tanimlanmig, yatma, galisma, yikanma, tuvalet, mutfak
ihtiyaclarina gore donatilmis mekandir.

b) Salon: Bagimsiz boélim iginde gunlik yasam igin dizenlenmis
kendisine 6zel bir kapisi olmayabilen, tavan, taban ve duvarlar ile
tanimlanmisg mekandir.

c) Nis: Oda ve salonun kullanim amacini kapisi olmaksizin yatma,
calisma, yikanma, tuvalet, mutfak ihtiyagclarina gore donatilarak
tamamlayan mekandir.



d) Balkon: Zemin kat disinda hi¢bir zaman isitilamayan, riizgarin gegisi
engellenemeyen en az bir tarafinda korkuluk bulunan uzeri dogeme ile
tanimlanmis mekandir. Balkonlar emsale dahildir.

e) Baca: Ebatlari ve kosullari bu Yénetmelikte belirtilen ve faydalanildigi tim
katlara ulasan, 1siklik hari¢ gesitli kullanimda bina i¢i boslugudur.

1- Duman bacasi (Ates Bacasi): Faydalanildidi piyes veya piyeslerdeki ya da
ortak alandaki duman ve kokulari uzaklagtirmaya yarayan bacadir.

2- Hava Bacasi: Isiklik yapilmasi gerekmeyen piyes veya piyeslerin ya da
ortak alanin havalandiriimasina yarayan bacadir.

3- Tesisat Bacasi: Binada dusey dogrultuda kablo, boru, kanal gibi tesisat
elemanlarinin topluca gegirildigi, ortak mahallere acilabilen ve mudahale
edilebilen bacadir.

4- Cop Bacasi: Binada dusey dogrultuda kati atiklarin zemin veya bodrum
kata ulastirimasi icin kullanilan bacadir. Cop bacalarinin Tlrk Standartlar
EnstitisUnun standartlarina uygun yapilmasi gerekmektedir.

f) Duvar: Kalinligi ile gerektiginde yuksekligi ve yapim kosullari bu
Yonetmelikte belirtilen, disey dogrultuda koruma, tasima, gizleme ve bdlme
amaclariyla kullanilan yapi elemanidir.

1- Dis Duvar: Bina digi ve balkonlar ile bina i¢ bolimlerini ayiran duvardir.

2- i¢c Duvar: Bagimsiz bélim veya ortak alan icerisindeki piyesleri ayiran
duvardir.

3- Ortak Duvar: iki bagimsiz bélimii veya bir bagimsiz boliim ile icerisindeki
ya da bitigigindeki ortak alani ayiran duvardir.

4- Bahge Duvari: Parsel sinirlarinda, kendi siniri igerisinde veya ortak duvar
olarak korunma ve gizlenme amaciyla yapilabilen duvardir.

5- Parapet Duvari: Pencere altlarinda ve duz gatillarda korkuluk olarak ve
catilarda tesisatlari veya cati kaplamasini gizlemek amaciyla yapilabilen
duvardir.

6- Kalkan Duvari: Besik cati ile ortuli bir yapinin mahyaya dik gelen
duvarindaki tug¢gen bolim, alin duvaridir.

g) Korkuluk: Balkon, kat ve ¢ati teraslari, besten fazla basamagi bulunan agik
merdivenler (50 cm. den fazla ylkseklige ¢ikan merdivenler), bina ig
bosluklari, zemin katin Uzerindeki katlardaki agik ulasim alanlari vb. yerlerde
bu Yonetmelige ve teknik gereksinmelere uygun yapilan koruma elemanidir.

UGUNCU BOLUM

Yapi ingaat Ruhsati Ve Kullanma (iskan) izni ile Ilgili Tanimlar

Madde 20- Yap! insaat Ruhsatina Esas Belge Tanimlari a) Kadastro
Aplikasyon Krokisi: Ada ve parsellerin Kadastro Mudurligince arazide aplike



edilmesi, varsa sabit tesislerden roperlenmesi, kenar olglleri ile birlikte kose
koordinatlarinin yazilmasi ile olusan krokidir.

b) Plankote: Ada veya parsellerin en az kose ve egim degisim noktalarinin,
olusmus kaldirrm ve yollarin Ulke Nivelman Sistemine dayali olarak kotlarini
gOsteren haritadir.

c) Kot Krokisi: Imar durumu veya vaziyet planina gére ada ve parsellerin kdse
noktalari ile yapilacak binalarin kose noktalari ve varsa kademe noktalarinin
Ulke Nivelman Sistemine dayali olarak gosterildigi krokidir.

1- Siyah Kot: Yapilacak bir yolun veya tesviye edilecek bir parselin islem
gormeden Onceki tabii zemininin kotlaridir.

2- Kirmizi Kot: Ham yollarda, belediyece hazirlanan ve onaylanan yol profiline
gore , bitmis yolun kaplama Ust kotudur.

d) imar Durumu: Bir parselde insa edilecek yapi veya yapilarin imar Kanunu,
imar plani ve imar yonetmelidi ile dngorilen proje yapim kosullarini, yazi ve
kroki ile belirten, ilgili belediyelerce tanzim ve onaylanan yapi ruhsatina esas
belgedir.

e) Yapi Yeri Uygulama Krokisi: Yapi ingaat ruhsati alinmadan 6nce; sayisal
hale getirilen imar parseli veya kadastro parseli Uzerine belediyesi tarafindan
verilen imar durumuna goére proje sorumlusu mimar tarafindan projelendirilen
vaziyet planinin harita muhendisince koordinatlandirilarak gosterildigi, ayrica,
parsel ve yapi kose noktalari ile imar hatlarinin kot ve koordinatlarinin parsele
uygulamasinda ve su basman vizesine esas rolove krokisinin
duzenlenmesinde vyararlanilacak poligonlari, bu poligonlarin kot ve
koordinatlarini da igceren, ruhsat eki belgedir.

f) Jeolojik Etiid Raporu: imar planlarinin yapimi igin zorunlu olan ve imar
planlarina veri olan, yapilasma kararlarini etkileyen, arazi yapisina gore
gOzlemsel ve/veya aletsel etitlerle elde edilen ve arastirma alaninin genel ve
yapisal jeolojisini, birimlerin litolojisini, stratigrafisini, yeralti suyu ve deprem
durumunu, birimlerin  muhendislik  jeolojisi  yonunden  o6zelliklerinin
belirlenmesini ve sonucunda, arastirma alaninin jeolojik olarak yerlesime
uygunlugunun (uygun, az riskli, riskli, uygun olmayan alanlar) saptamasini
iceren rapordur.

g) Zemin Etut Raporu: Temel tasarimi ile zemin-temel-yapi etkilesiminin
irdelenmesinde  kullanilacak zemin  Ozellikleri ve zeminin fiziksel
parametrelerinin tayini amaciyla, imar planlarina esas jeolojik etut raporlarinda
belirtilen risk durumuna gore tanimlanan muhendislik hizmetlerini igeren
standartta ve Bakanlik¢a hazirlanan “Zemin ve Temel Etudu Raporunun
Hazirlanmasina lliskin Esaslar’a uygun olarak ve ilgili mulhendislerce
duzenlenen jeoteknik etut raporudur.

h) Su Ve Atik Su Tesisati Vizesi: Yapinin temiz su, pis su ve yagmur suyu
parsel ici tesisatinin kent sebekesine baglanmasi isleminin izmir Su ve
Kanalizasyon Isletmesi tarafindan onaylandigini gésteren ve ingaat ruhsati eki
niteliginde olan iki kademeli belgedir.



1-Tesisat On Vizesi: Gerek iskan edilmis alanlarda gerekse kent sebekesi
bulunmayan gelisme alanlarinda , insaat ruhsati alinmasi asamasinda gerekli
olan sihhi tesisat projesinin ilgili belediyesinden onaylanmasindan once,
yapinin igme suyu, atik su ve yagmur suyu parsel i¢i tesisat projelerinin kent
sebekesine veya fosseptige baglantisi yoninden iZSU Genel Mudirligi
tarafindan gorulup onaylandigini gosterir vizedir.

2-Tesisat Son Vizesi (Kanal Baglanti Belgesi): On vizeli projeye uygun olarak
yapimci tarafindan yapilan islem ve imalatin Ustl kapatilmadan once ilgili
kurulug tarafindan gorulup kabul edildigini gOsterir kullanma iznine esas
belgedir.

i) Elektrik Tesisati Vizesi : Yapinin parsel ici elektrik tesisatinin ve
gerektiginde trafosunun kent sebekesine baglanacagi yeri, sekli ve toplam
glcu gosteren projesinin ilgili kurulus tarafindan goértlip onaylandidini proje
Uzerinde gosterir vizedir.

j) Fen (Yol-Tretuvar) Vizesi : Ruhsatli yapinin ingaati sirasinda tahrip edilen
veya zarar verilen yol, bordlr, kaldinm ve benzeri imalatin fen icaplarina
uygun sekilde ruhsat sahibi tarafindan tamir edilerek eski durumuna
getirildigini, BlyuUksehir Belediyesi tasarrufundaki alanlarda Fen igleri Daire
Bagkanliginca ,diger yerlerde ilge belediyeleri Fen Isleri Birimlerince yerinde
kontrol edilerek uygun ise veya uygun hale getirildikten sonra kabul edildigini
veya ruhsat sahibince yaptiriimiyor ise maliyetine %20 eklenerek bedelinin
tahsil edildigini gosterir yapi kullanma iznine esas belgedir.

k) insaata Baslanmadi§i Onayi: Yapi insaat ruhsati veriimeden énce, ilgili
fenni sorumlunun tarih belirterek, parsel tzerinde yapi bulunup bulunmadigini,
insaata baglanip baglanmadigini bildiren mimari proje Uzerindeki onayidir.

l) Oda Sicil Belgesi: Muelliflere yilda bir kez ilgili odalarinca verilen ve
ruhsat verme islemini gerceklestiren merciinin muellifin meslekten
kisithihigini elektronik ortamda denetlemesini saglayan belgedir.

Madde 21- Yapi insaat Ruhsatina Esas Proje Tanimlari

a) Proje: Avan Proje, gerektiginde kati proje, hafriyat projesi, uygulama
projesi, tadilat projesi, ilave yapi projesi, rolove projesi, restorasyon
projesi, restitlisyon projesi, zayif akim projesi, paratoner projesi, yangin
kacis projesi ve diger teknik projeler ile semalar Bayindirhk Bakanlgi
standartlari ve meslegin lilkemizdeki teamillerine gore tanimlanir, gizilir.

Madde 22- Yapi insaat Ruhsati Tanimlari

a) insaat Ruhsati: Bir yapinin imar Kanunu, imar plani ve bu Yénetmelige
uygun olarak insa edilebilmesi icin gerekli belge ve projelerin usuline uygun
olarak tanzim edilmesi ve gorulerek onaylanmasi sonucu olugan yapi yapma
hakkini belirleyen ve Gzerinde binanin yapilacagi parselin ve binanin tanimlari
bulunan belediyenin ilgili birimince onaylanan resmi izin belgesidir.

1- Yeni insaat Ruhsati: Bir parselde ilk defa veya mevcut yapi tamamen
yikilarak yeni yapi yapiimasi ya da herhangi bir nedenle ruhsat tarihinden
itibaren iki yil igerisinde yapiya baslaniimamasi durumlarinda duzenlenen
insaat ruhsatidir.



2- Esasli Tamir Ve Tadil Ruhsati: imar mevzuatina uygun olarak insa edilmis
ve imar plan hukumlerine gore korunmasi mumkun olan yapilarda, herhangi
bir nedenle imar mevzuatina uygun esasli tamir ve tadilat yapilmasi
durumunda, proje mduelliflerinin onayi alinmak kaydiyla, gerekli belge ve
roldve projelerinin veya tadil projelerinin incelenerek onaylanmasi Uzerine
tanzim edilen tadilat ruhsatidir.

3- llave Insaat Ruhsati: insaat ruhsati alinmig yapilarda, ruhsat siresi
icerisinde veya kullanma izni alindiktan sonra yapi insaat alani hakkini
asmamak kosulu ile imar mevzuatina uygun ilave yapi yapilabilmesi
durumunda gerekli belge ve ilave yapi projelerinin incelenerek
onaylanmasindan sonra insaat ruhsati Uzerinde ilave yapi veya yapilarin
baslama ve bitim tarihleri belirtilierek duzenlenen ingaat ruhsatidir.

4- Ruhsat Yenileme: Yapi ruhsat siUresi dolmadan once suresinde bitme
imkani olmayan ve yonetmeligin 9. maddesinde tariflenen yapilar i¢in yeniden
verilen ingaat ruhsatidir.

5-Rélove Tasdiki: imar durumu, mahallinde hazirlanmis tapu tespit
krokisi,1957 yili oncesi yapildigini belgeleyen ozel idare veya tapu kaydi ve
rolove projesi dikkate alinarak dizenlenen belgedir.

b) Yapi ingsaat Ruhsati Ekleri: Yapi insaat ruhsati dizenlenmeden 6nce
goérulip, uygun bulunmasi veya onaylanmasi ve ruhsat dosyasinda
saklanmasi gereken bu Yonetmeligin 67.maddesinde acgiklanan belgelerdir.

c) Ruhsat Muddeti Baglama Tarihi: Yapi insaat ruhsatinin dizenlenerek
onaylandigi ve ruhsat harg¢larinin 6dendigi tarihtir.

d) Yapiya Baslama Tespiti: Iki yillik yapiya baslama miiddeti icerisinde, ruhsat
eki temel projesine uygun olarak, betonarme yapi temelinin hazirlanip, beton
dokulebilmesi icin belediye onayinin (Temel Vizesi) alindigi tarih, yapi ingaat
baslangig¢ tarihidir.

e) Yapi Ruhsat Muddeti Bitim Tarihi: iki yil icinde ingaata baglanmis yapilarda,
yap! ruhsat muddetinin baglama tarihinden itibaren bes yillik strenin bitim
tarihidir. Baslanmamis yapilarda iki yillik strenin bitig tarihidir.

f) Yapi Bitim Tarihi: Yapiya “Yapi Kullanma izni’nin verildigi tarihtir.

g) Proje Muellifi: Yapilarin mimari, tesisat ( mekanik,elektrik) ve ingaat
muhendisligi ile ilgili her turlt proje, plan, resim ve hesaplarin

hazirlanmasinda Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu guvencesinde bulunan ve
ihtisas ayrimi gergcevesinde uzmanlik konularina gore on proje ile mimari
projelerin hazirlanmasinda mimar, betonarme ve/veya c¢elik projelerin
hazirlanmasinda ingsaat muhendisi, mekanik tesisat projelerinin
hazirlanmasinda  makine  muhendisi, elektrik  tesisat  projelerinin
hazirlanmasinda elektrik muhendisi, plankote ve yapi yeri uygulama krokisi ile
temelden su basman seviyesine kadar yapinin yatay ve diusey konumunun
belirlenmesinde harita muhendisidir.

h) Fenni Sorumlu: ilgili mevzuatinda tanimlanan yapi denetim kurulusu
veya bizzat muellif ile gorevilendirebilecegi vekilidir.



i) Proje Koordinatori: ihtisas ayrimi gercevesinde, proje miellifleri arasindaki
koordinasyonu saglayan, belediye, yapi denetim kurulusu ve diger ilgili
kurumlarla iligkileri yurGten, mimardir.

j) Santiye Sefi: Yapim iglerini mal sahibi veya muteahhit adina yoneten,
yapinin uygulanmasi icin gerekli olan insaat ve is organizasyonunu saglayan,
is Kanunu ile isci Saghigi ve is Guvenligi Tuzigiu'ne gore zorunlu tedbirleri
almak ve uygulatmak ile sorumlu olan ve yapi denetim kurulugsunun teknik
konulardaki talimatlarina uygun olarak, yapim iglerini yéneten ve uygulayan
mimar veya ingaat muhendisidir.

Madde 23- ima_r Yonetmeliginde Kullanilan Diger Tanimlar
a) Belediyeler: 1zmir BayUksehir Belediyesi ve ilgili belediyelerdir.

b) ilgili Belediye: Iimar Kanunu, Biiyiiksehir Belediyelerinin Y®énetimi
Hakkindaki 3030 Sayili Kanun ve Buyluksehir Belediyelerinin Yonetimi
Hakkinda 3030 Sayili Kanunun Uygulanmasi ile ilgili Yénetmeligin belirledigi
sinir gorev ve yetki esasi ile imar plani ve bu yonetmeligin saptadidi alan, ilke
ve hiikimler kapsaminda izmir Biiyiiksehir Belediyesi ve sinirlari igindeki
diger belediyelerdir.

c) imar Daire Bagkanligi: ......... Buylksehir Belediyesi'nin imar igleri ile ilgili
birimidir.

d) imar Midirliga: Biyiiksehir belediyesi ve ilgili belediyelerin insaat ruhsati,
imar durumu, yapi kullanma izni gibi imar ile ilgili iglemlerini yartten birimidir.

f) Koordinasyon Karari: imar planlarinda agiklanmamig, imar Yonetmeliginde
yer almamis veya imar uygulamalarinda tereddude dusulen konularda ; ilgili
belediyeler arasinda esgudum saglamak ve farkli uygulamalari ortadan
kaldirmak amaciyla, buyuksehir belediyesince, ilgili belediyelerin ve/veya ilgili
meslek odalarinin gorusleri alinarak olusturulan uygulamaya yonelik karardir.

g) Teknik Komisyon: DlUzenleme sahasi secimi, parselasyon plani parsel ve
kitle etltleri, imar adalarinin kitle etGtleri, birden fazla yapilasma olan
parsellerdeki kitlelerin kot alma noktalarinin tespiti ve benzeri gibi bu
yonetmelikte teknik komisyon tarafindan incelenmesi istenen konularda karar
ureten, ilgili belediyelerin imar, harita, planlama ve gerektiginde emlak
kamulastirma ve fen igleri ile ilgili birim muadurlerinden veya goérevlendirilecek
teknik elemanlardan olusan komisyondur.

UCUNCU KISIM
Arazi Ve Arsa Dizenleme igleri Ve Yapilarla ilgili Hikimler

Parsel BuyuklUkleri

Madde 24 -

a) Parsel geniglikleri derinlikleri ve alanlari imar plani muellifince
parselin fonksiyonu, cografyasi ve planin amaglanan hedeflerine gore
kararlastirilir.

b) Parsellerin emsal oranlarina ve buna bagh hacim katsayisina planin
hedeflerine gore imar plani muellifince karar verilir.




Duzenleme Sahalari
Madde 25-
- imar kanunu 18. madde uygulamasi % 10 undan daha fazlasi
olusmus alanlarda yapilamaz.
- Dizenleme sahalarinin planlan bitiin milk sahiplerine haber
verilerek, maliklerin katilminin saglandigi seffaf ve acik
ortamlarda yapilir.

Parsel Birlestirme Ve Ayirma islemleri

Madde 26-

a) Imar plani miiellifince olusturulmus parsellerin ayrilmasi mumkiin
degildir.

b) imar plani miielifince olusturulmus parseller birlestirildiginde birlesik
parselin emsal yuzdesi daha oncekilerin % 5 fazla olur.

Madde 27- Bahce Mesafeleri:

Bahge mesafeleri imar plani ve notlarinda miiellifince tayin edilir. imar
plani miellifi, mimari proje muellifini plan ve notlarinda en az yan,
yaklasim _mesafesi en az toplam iki yan yaklasma mesafesi ve arka
yaklasma mesafesi diginda kisitlayamaz.

Bina Derinlikleri

Madde 28 — Bina derinlikleri ve bina nizamina (blok, ikiz, sira, yiuksek
yapi v.b.) imar planinda belirlenmis emsal ve hacme gore mimari proje
muellifi karar verir.

Bina Cepheleri
Madde 29- Bina cephelerinin uzunluguna mimari proje miellifi karar
verir.

Bina Yukseklikleri
Madde 30- Madde 17 ye gore bina yukseklikleri ve kat adedi mimari proje
miiellifince belirlenir.

Gegici ingaatlar

Madde 31- imar planlarinda gelisme alani olarak belirlenmis yerlerde
muvakkat insaat izni verilmez. Ancak meskun alanlarda, imar Kanununun 33.
maddesinde tanimlanan yerlerdeki arsalar imar uygulamasi yapilincaya kadar
sahipleri tarafindan oldugu gibi kullaniimaya devam olunur. Bu gibi yerlerden
5 yillik imar programina dahil bulunmayanlarinda;

Y uksekligi tabii zeminden 6.50 m.yi gegmemek,

Bodrum katlarda dahil olmak Uzere toplam kat adedi 2’yi ve toplam yapi alani
(brGt insaat alani), 250 m2.yi asmamak,

Mevcut ve gelecekteki yol guzergahlari Gzerinde olmamak,

kosullari ile imar plani tatbikatina kadar, sahiplerinin istegi Uzerine belediye
encumenince muvakkat yapi yapilmasina izin verilir.

Bu yapinin imar planina goére bulundugu bdlgenin o6zellikleri ve imar
mudarlGgunun  Onerisi gbz oOnune alinarak hangi amag¢ igin yapilip
kullanilabilecedi belediye encumenince saptanir. Mulk sahibi bu amacin
digina ¢gikamaz.



Bir parselde birden fazla muvakkat yapiya izin verilmesi halinde bu yapilarin
ingaat alanlari toplami 250 m2den ve yukseklikleri 6.50 m.den fazla olamaz.

Muvakkat ingaat izni verilecek yapinin; bahge mesafeleri , bina derinligi ve
boyutlari ile max. 250 m2 asmamak uzere yapi alani, imar planindaki
yapillasma kosullart ve bu YoOnetmelik hukumleri dikkate alinarak
belediyesince belirlenir.

Mevcut kagak yapilya gecici ingaat izni veriimez ve gegici insaat izni verilen
yapilarda esasli tamir ve tadil izni veriimez. Gegici ingaat izni bir defaya
mahsus verilir. 10 yillik stire sonunda sahibi tarafindan kaldiriimayan yapilarin
kaldiriimasi i¢in duyuru yapilarak 10 gunden az, 30 guinden fazla olmamak
Uzere slre verilir. Sure sonunda kaldinimayan yapilar ilgili belediyesince
kaldirilir ve yikim masrafi %20 fazlasiyla yapi sahibinden tahsil edilir.

Kapanan Yol Ve Sokaklar

Madde 32- imar planina gére kapanan yol veya cikmaz sokaklar (izerinde
veya clIkigl bulunmasina ragmen yapi adasi ortasinda kalan parseller
ayrilamaz. Bu gibi yerler, imar Kanununun ilgili hiikkiimleri uygulanmadigi ve
yap! yapilmasina musait bir durum elde edilmedigi takdirde bu hukumler
uygulanincaya kadar veya kamulastirilincaya kadar, sahiplerince oldugu gibi
kullaniimaya devam edilir.

Bu gibi arsalarda 5 yillik programa dahil olmayan ve bu yonetmelik hukim ve
Olculerine gore bina yapilmasina musait bulunanlarinda 31. maddede belirtilen
Olcllerde muvakkat ingaat izni verilebilir.

Tagkin, Heyelan Sahalari

Madde 33 — Tagkin ve heyelan sahalarinin tespiti, yapilagsma, yapi yasadi,
gunu birlik kullanim kararlari imar plani miellifinin sorumlulugundadir.
Bu karari hi¢bir merci kaldiramaz.

iskan Disi Alanlar

Madde 34 — Cevre duzeni plani ve/veya imar planlarinda higbir kullanim karari
getirimemis veya bu planlarin onama sinirlari diginda kalan iskan digi
alanlarda asagidaki hukumler uygulanir.

a) iskan digi alanlarda yapilacak parsel ayirmalarindan sonra elde edilecek
her parsel (5.000) m2.den kiglk olamaz. Bu parsellerin tapu kadastro veya
tapulama haritasinda bulunan kamu eline ge¢mis bir yola, yapilan ayirmadan
sonra en az (25.00) m. cephesi bulunmasi zorunludur. Parselden terk
suretiyle yol olusturulamaz. Yeni yerlesme alani olusturma amagh ayirma
islemi yapilamaz.

b) iskan digi alanlarda bulunan parsellerde; ingaat alani katsayisi %5 ten fazla
olmamak ve toplam ingaat alani higbir kosulda (250) m2. yi gegmemek, sagak
seviyelerinin tabii zeminden yuksekligi h=6.50 m. yi ve 2 kati agsmamak, yola
ve parsel sinirlarina (5.00) m.den fazla yaklasmak sarti ile bir ailenin
oturmasina mahsus bag veya sayfiye evleri, kir kahvesi, lokanta ve bu
tesislerin mustemilat binalari yapilabilir.

Bu alanlarda tarimsal dUretimi korumak amaci ile Uretimden pazarlamaya kadar
tum faaliyetleri iceren entegre tesis niteliginde olmamak kaydiyla, konutla



birlikte veya ayri yapilan mandira, kiimes, agil, su ve yem depolari, hububat
depolari, gubre ve silaj gukurlari, arihaneler, balik Uretim tesisleri ve un
degirmenleri gibi konut disi yapilar, mahreg aldigi yola (10.00) m. den, parsel
hudutlarina (5.00) m.den fazla yaklasmamak, parselde bulunan butin yapilara
ait toplam ingaat alani, parsel yuzolgiminin % 40’in1 ve yapi yuksekligi
h=6.50 m.yi ve 2 kati agsmamak sarti ile yapilabilir. Bu yapilarin birinci fikra
kosullarina uyulmak Uzere yapilacak konutla birlikte yapimi halinde de toplam
ingaat alani, parsel yuzolgimunun (0.40) dan fazla olamaz.

Beton temel ve gelik c¢atili seralar yapi yaklasma mesafelerine uyulmak sarti
ile ingsaat alani katsayisina tabi degildir.

Beton temel ve cgelik ¢ati digindaki basit orti mahiyetindeki seralar ise
yukarida belirtilen gekme mesafeleri ve insaat alani kat sayisina tabi degildir.

Ayrica bu tesisler hakkinda Tarim Orman ve Koy isleri Bakanhgi ve diger ilgili
kurum ve kuruluslarin tasra teskilatlarinin uygun goérusunun alinmasi ve baska
bir amacla kullaniimayacagi hususunda tesis sahiplerince ilgili idareye
noterlikge tasdikli yazili taahhitte bulunulmasi gerekmektedir.

Bu maddede anilan yapilar ilgili Bakanlik ve kuruluglarca hazirlanmis bulunan
1/50 veya 1/100 dlcgekli tip projeler Gzerinden yapilabilir.

Kadastro Parsellerinde insaat izni

Madde 35- Kadastral parsellerde ingsaat izni verilmez. Ancak planlama
yapilmaya uygun olmayan ¢6zimsiiz durumlarda en yakin imar planinin
muellifince verilecek tanimlara gore insaat izni verilir.

Parselde Birden Fazla insaat izni

Madde 36- Bir parselde bu yonetmeligin 17. maddesine gore birden fazla
ingaat yapilabilir. Bunlarin blok nizamlari, yiikseklikleri, ara mesafeleri,
formlari mimari proje miuellifince belirlenir.

Binalara Kot Verilmesi
Madde 37- Binalarin kotu bu yonetmeligin 17. maddesine goére mimari
proje muellifince belirlenir.

Zemin Kat Déseme Seviyeleri
Madde 38 — Binalarin zemin kat doseme seviyesi bu yonetmeligin 17.
maddesine gore mimari proje muellifince belirlenir.

Bazi Yapilarda Aranan Sartlar
Madde 39- Ahsap ve yari ahsap binalar da bu yonetmeligin 17. maddesi ve
yangin yonetmeligine gore yapilir.

Sacgak Ve Glnes Kesiciler

Madde 40- Parsel sinirlarini agmamak, yan ve arka komsulara 3 m den
fazla yaklasmamak kosulu ile her tiirlii sagak ve giines kirici yapilmasi,
boyutlarinin tayinini mimari proje muellifi yapar.

Catilar

Madde 41- Catilarin sekli formu, egimi ve malzemesi bu yonetmeligin 17.
maddesine gore miiellif mimar tarafindan belirlenir. Iskdn edilen her
turli cati emsale dahildir.




Cikmalar

Madde 42- Cikmalar bu yonetmeligin 17. maddesine gore parsel disina
c¢citkmamak, yan ve arka komsulara 3 m den fazla yaklagmamak kaydi ile
muellif mimar tarafindan belirlenir. Bitigsik nizam parsellerde parsel
disina ¢ikma yapilip yapilmayacagi, yapilacaksa kosullarina imar plani
muellifi karar verir.

Madde 43- Isikliklar Ve Hava Bacalari

Binalarda 1sikhik ve hava bacalarinin tasarimini mimari proje muellifi
belirler.

Mimari Proje Muellifi, 1sikhik ve hava bacalarinin dl¢ileri, formu, malzeme
ve dokularinin se¢imini Ulusal ve Uluslar arasi Aydinlatma Kod-
standartlarina gore yapmalidir.

Yapilarda Bulunmasi Gereken Piyesler Ve Olgliler

Madde 44- Yapilarda bulunan oda ve yasam mekani olgililerini muellif
mimar belirler. Bunu yaparken konutlarda:

1- WC olgusi 0,90x1,20 den az OLAMAZ.

1- Yasam mekani 12 m? den az OLAMAZ.

1- Yatak odasi 9 m? den az OLAMAZ.

1- Banyo 2,5 m* den az OLAMAZ.

Halka acik yapilarda
1- WC engelliler yonetmeligine uygun OLACAKTIR.

isyerlerinde
1- WC 0,90x120 den az OLAMAZ.

ic Ylkseklikler

Madde 45-

a) iskan edilen katlarda (konut-isyeri otel v.b.) 260 cm magaza-diikkan,
pastane, birahane, ickili-ickisiz lokanta, kahvehanelerin bitmis doseme
kaplamasi ile bitmig tavan arasi 300 cm den az YAPILAMAZ.

b) Asma tavan yapilan ofis binalarinda, resmi binalar dahil bitmis
dosemeden asma tavan altina 240 cm den az YAPILAMAZ.

c) Konut ve ofis binalarinda asma tavan yapilan i1slak hacimler ve
koridorlar 216 cm den daha az YAPILAMAZ.

d) Garaj ve otoparklarda bitmis doseme ile kiris arasi 200 cm den az
YAPILAMAZ.

e) Duglin oyun salonlari, diskotek ve gazinolarin bitmis dosemeden
tavan veya asma tavan altina net yuksekligi 340 cm den az olamaz.
Mistemilat ve servis kisimlarn a) sikkina tabidir. Bu toplam alanin % 40
InI gegemez.

Pencereler
Madde 46- Binalarin pencere bosluklar miiellif mimarinca belirlenir.

Madde 47- Kapilar

Her turlii kapinin tasarimi mimari proje miiellifinin sorumlulugundadir.
Bunu yerine getirirken;

a) Kapi1 kanatlan yliksekligi 205 cm den az YAPILAMAZ.

b) Oda ve bagimsiz boélim giris kapilar kanat genisligi 74 cm den az
YAPILAMAZ.

c) Islak hacimlerin kanat genigligi 64 cm den az YAPILAMAZ.



Asansorler

Madde 48- 4 kattan veya 12 metreden yiiksek yapilar asansorsiiz
YAPILAMAZ. Binalarin asansor ile ilgili butiin sart ve kosullari uymalari
gereken T.S.E ve CE standartlarina gore tasarimdan sorumlu miihendis
tarafindan kararlastirilir, mimari proje muellifi tarafindan ol¢li hesap ve
boyutlar mimari tasarima aktarilir, egglidimu saglanir, bundan sadece
muellif sorumludur.

Merdivenler

Madde 49- Merdiven tasarimi  miellif mimarin yetki ve
sorumlulugundadir. Bunu yaparken;

a) Bagimsiz bolumlerin iginde ve ac¢ik alanlarinda kalanlari mesleki
bilgileri ile kullaniciya kargi sorumlu olarak tasarlar.

b) Ortak yerlerdeki merdivenlerin basamak yiikseklikleri 17,5 cm den
fazla YAPILAMAZ.

c) Merdiven kolu ve sahanlik genigligi 120 cm den az kova tarafinda
korkuluk olmaksizin YAPILAMAZ.

d) Merdiven kovasi genisligi 20 cm den az YAPILAMAZ.

e) Merdiven kovalarinda cephe veya tavandan dogal i1sik alinmasi
tasarim elverdigince SAGLANIR.

f) Merdiven tasariminda 2a+b=63 formiilii kullanilmasi TAVSIYE olunur.

Madde 50 - Yangin Merdivenleri
Yangin merdivenleri “Binalarin yangindan korunmasi hakkinda
Yonetmelik” hiikiimlerine gore tasarlanacaktir.

Korkuluklar

Madde 51- Her turli balkon, atrium, pencere korkuluqu tasarimi muellif
mimarin sorumlulugundadir. Formu, malzemesi mimarca belirlenir. Bunu
yaparken;

a) Balkon atrium ve teras korkuluklari: 0-10 m arasi yiiksekliklerde
korkuluk 100 cm den az YAPILAMAZ.

b) 10 m den fazla yliksekliklerde 113 cm den az YAPILAMAZ.

Madde 52- Bacalar

Bacalarin yapilip yapilmamasi veya nasil yapilacagl segilen isitma
sistemine gore tesisat ve ¢op toplama sistemine géore mimar tarafindan
makine miihendisi ve elektrik miihendisi ile eggudiim iginde tasarlanir.
Bunlar E (emsal) disidir.

Yangin Onlemleri
Madde 53 — Binalarin yangindan korunmasi hakkinda yonetmelige

uyulur.

Su Depolari Ve Sihhi Tesisatlar
Madde 54- Her tlirlii su deposu ve hidrofor tesisati diizenlemesi her tur
bina igin istege baghdir. Bu mekéanlar E (emsal) disidir.

Bodrumlarla ilgili Hikiimler

Madde 55 — Binalarda “All-Risk” sigortasi yaptirilarak ve belediyesine
ibraz edilerek parsel sinirlarina kadar her derinlikte bodrum yapilabilir.
Gecgerli ve kabul edilir bir sigorta olmadikga bodrum kath oneriler,
ruhsata BAGLANMAZ,




Bu kosul yerine getirilerek;
a) Parselin tamamina jeolojik rapor ve insaat mihendisligi projesine
uygun bodrum YAPILABILIR.

Madde 56- Kapici ve guvenlikci mekani
A- Kapici Dairesi ve guvenlik odasi:

Kapici dairesi ayrilmasi istede badgli olup 4.000-m3® den buyuk yapilarda
irtibatlh guvenlikci odasi yapilmasi zorunludur.

B- Kapici Dairelerinin ve Givenlikci Odasinin Olgui Ve Nitelikleri:

a) Guvenlik odasi en az 6-m? olup girisle baglantilidir.

b) Kapici daireleri yapildigi taktirde 35 m? den ki¢lik YAPILAMAZ.
Emsale dahildir.

Mugstemilatlar

Madde 57- E (emsal) dahilinde ve yapi ¢cekme sinirlan iginde kalmak
kaydi ile her tirli miistemilat binanin bahgesinde yapilabilir. Boyut ve
yuksekligi sinirlandirnllamaz.

Binalarin bodrum katinda her tirlit miistemilat yapilabilir. Bodrumlar gibi
bunlar da E (emsal) haricidir. Boyut ve yukseklikleri sinirlandirilamaz.

Binalarin bahgelerinde ve yapi yaklagsma siniri disinda ¢op toplamaya
yonelik toprak ustiu ve/veya alti birimler yapilabilir. Yiiksekligi 90 cm vyi
asmamak uzere daire basina 1/6 m® den daha fazla hacim YAPILAMAZ.

Paratonerler- Merkezi TV Antenleri- Klimalar
Madde 58- Paratoner, merkezi TV tesisatinin tiirliniin tespiti ve projeleri
elektrik muhendisi tarafindan yapilir.

Klimalar ile ilgili gereksinim ve tesisat makine muhendisi tarafindan
yapilir.

Makine mihendisinin cephe ve c¢ati tipi klima santral ongordugu
durumlarda mimari proje muellifi bunlarin yer tahsisi ve gorunumlerinin
kapatihlp kapatilmama kararini, kapatilacaksa sekil ve malzemesini
belirleyecektir. Bu tahsis edilen yerler E (emsal) disidir. Tasarimlarin
mimari projeye aktarilmasi muellif mimar tarafindan koordine edilir.

Duvarlar

Madde 59- Her cins duvarin malzeme cins ve kalinliklarina ve
yuksekligine, yapim teknigine 1s1 yalitim ve statik hesaplarina gore
Yonetmeligin 51. maddesi de goz o6nune alinarak miuellif mimar karar
verir. iki bagimsiz boliimii ayiran duvarlarin yaninda iiretilen 35 db
sesten daha yuiksegini gegirmemesi gerekir.

Bahge Duvarlari
Madde 60- Her tiurli binanin bahge duvarn sekli malzemesi ve
yuksekligine yapilip yapiilmayacagina muellif mimar karar verir.



Konutlarda bahge yol cephesi duvarlari yolun genisliginin beste birinden
fazla YAPILAMAZ. Konut digindaki yapilarda yol cephesi on duvarlari
yolun genisliginin dortte birinden fazla YAPILAMAZ. Konutlarda komsu
duvarlan 175 cm den fazla YAPILAMAZ.

Santiye Binalar

Madde 61- LUzum ve ihtiyaca gore belirli bir stre igin yapilip yikiimasi
gereken santiye binalari, bu yonetmelikle belirtilen Ol¢llere ve ruhsata tabi
degqildir. Ancak parselde yapilacak insaatin ruhsati alindiktan sonra yapilir.
Aksi takdirde imar kanununun 32. ve 42. madde hukumleri uygulanir. Esas
binaya kullanma izni verilmesi igin santiye binasinin yiktiriimig olmasi sarttir.

Fosseptikler

Madde 62- Kanal sebekesi olmayan yerlerde binalarin fosseptiklerinin
musterek veya miunferit yapilmasina, gerekliligine makine miihendisi
karar verir, tasarimci yapar.

Arkatlar

Madde 63- Bu Yonetmeligin 17 ¢ maddesi uyarinca arkat yiikseklik ve
derinligini mimari proje miiellifi belirler. imar plani miiellifi sadece bitisik
nizam planlarda en az arkat genigligini ve yliksekligini belirtebilir.

Madde 64- Bahge Duzenlemeleri Ve Yapi Estetigi

a) Bahce ve cevre diizenlemesi tasarimini_mimari_proje miuellifi_gerekli
gordugu disiplinlerle koordinasyon icinde yapar.

Binalarin form, renk, malzeme seg¢imi, peyzaj kararina hi¢ kimse, higbir
mercii higbir midahale (kamu yarari bahanesi ile bile) YAPAMAZ.

b) Belediyeler zaman i¢cinde bakimsiz binalarin miuelliflerinin kararlarina
uygun onarilmasi igin maliklerin uyarir. Uyarinin geregini yerine
getirmeyen malikler hakkinda imar kanununun 42/11. maddesi geregince
yapi sahibine para cezasi verilir.

Siginak

Madde 65- Yapilarda yer altindaki bodrumlar savas durumunda
konvansiyonel silahlara karsi patlama siginagi olarak kullanilir. Sulh
zamaninda ortak alan ve otopark olarak kullanilir.

Madde 66- Engelliler ile ilgili Hikiimler
Bayindirlhik Bakanlidrnin ...... nolu engellilerle ilgili Yonetmeligi uyqulanir.

DORDUNCU KISIM Yapi ingaat Ruhsati Ve Kullanma izni ile ilgili Hikimler
Yapi Ruhsati Bagvurusu

Madde 67- Yeni ingaat, ilave ve esasli tadilat islerinde, yapi ruhsatiyesi almak
icin yap! sahipleri veya kanuni vekillerince dilekge ile yapilan muracaatlarda
dilekceye eklenmesi gereken tapu (istisnai hallerde tapu senedi yerine
gececek belgeler), plan proje ve resimler agagida belirtiimigstir.

Yeni insaat Ruhsati Talebinde Bulunulmasi Halinde istenen Belgeler:
1- Tapu kayit 6rnegi
Ruhsat verme asamasinda tapu kayit 6rnegi yerine gegen belgeler;



a) Tapu senedi (1 aylik vizeli)

b) Ozel kanunlara gore tahsisi yapilip henliz tapu siciline kaydedilmemig
ancak kanunlarinda mulkiyet belgesi yerine gegcmesine dair hilkiim bulunan
ilgili kamu kuruluslarinca verilmis tahsis belgesi

c) Mulkiyete dair kesinlesmis mahkeme karari ve bu mahkeme kararina dayali
olarak yetkili diger makamlar tarafindan verilen belge.

d) Kesinlesmis kamulastirma kararlari

2- Kadastro Aplikasyon Krokisi

3- imar Durumu

4- Yapi Yeri Uygulama Krokisi

5- Kot Krokisi

6- Zemin Etut Raporu

7- Numarataj Krokisi

8- Gerekli ise Yap! Yikim izni

9- Gerekli ise Trafo Belgesi

10- Gereken yerlerde Yol —kanal katilim payi bedelleri

11- Bu Yonetmeligin 68. maddesine gore hazirlanmig projeler

12- Proje muelliflerinin ilgili meslek odasinca dizenlenen biro tescil ve
sicil belgeleri

13- Yapi Denetimi Hakkindaki Kanun ve Yapi Denetimi Uygulama Usul ve
Esaslari Yonetmeligi geregince istenilen belgeler.

Madde 68- Ruhsata Esas Uygulama Projelerinin Hazirlanmasi ile llgili Esaslar
Binalara ruhsat verilmesi igin Jeoloji Mihendisince hazirlanmis “Zemin
ve temel etudi” mimar, ingaat muhendisi, makine muhendisi, elektrik
miuhendisi tarafindan Bayindirlik Bakanlhgi gizim ve proje standartlarina
uygun hazirlanmis projeler, harita miihendisince hazirlanmis kot ve
koordinatlari gosterir kroki “yapi denetim firmasi” veya” fenni
mesullerinin” onayladigi tip onay sayfalarini igerir sekilde belediyeye 3
nusha olarak onay igin sunulur.

Belediye elektronik ortamda yukarida sayilan sorumlularin mesleki bir
kisitlamalarinin olup olmadigini kontrol eder. Kamu gorevlilerinin de
kisithlik durumu ayni sekilde denetlenir.

Madde 69- Tadilat- ilave insaat Ve Tamirat izni

a) Tadilatlar 68. maddedeki hangi muellif ve/lveya muellifleri
ilgilendiriyorsa onun tarafindan hazirlanir.

Basit de olsa proje lizerinde degisiklik yapilamaz. Tadilata ugrayan
projenin tamami ve/veya sadece ilgili pafta revizyon tarihi miuellifce
imzalanmis muhiirlenmis olarak arsgiv nlishasina eklenir, orijinal arsiv
nushasi tizerine kirmizi “revizyona bakiniz” miihiri vurulur.

b) Dis cephedeki her tiirlii tadilat da izne tabidir.

Ruhsatnameye Tabi Olmayan Tadilatlar

Madde 70- Kitlelerde ebat kugulme tadilatlari, kot tadilatlar, catiya c¢ikis
merdiveni,oturtma ¢ati yapilmasi ve iptali, bina girisi, merdiven sahanhg,
asansoOr kulesindeki kagulme, cephelerindeki kapi, pencere ve balkon
kigulmeleri, yapinin 1st  korunma gartlart  bakimindan  durumunu
degistirmemek amaci ile kapi, pencere buyumeleri, kdmurlak, kapi ve kalorifer
dairesi, bahge duvari, bahge tanzimi ve otopark tadilati (Otopark Ydénetmeligi



hikUmleri sakli kalinmak kosulu ile) gibi binanin mugsterek mahallerinde
yapilacak tadilatlar, ruhsatnameye tabi olmadan, kat maliklerinin ve proje
muellifinin muvafakatina bagl olarak 68 a maddesi uyarinca onaylanir.
Binanin mekanik tesisati, elektrik ve asansor tesisatinin degismesine neden
olacak degigsikliklerde, yeni tesisat projelerinin aranmasi zorunludur. Ayrica
ruhsatname tanzim edilmez.

Bagimsiz bolumlerdeki dahili tadilatlar (hacim ve alan birimi olarak herhangi
bir artis olmamak kaydiyla) ruhsata tabi olmayip bagimsiz bolim malikinin
tapusu ile birlikte dilekge ile muracaati halinde 68 a maddesince onaylanir.

Yukaridaki tim tadilatlarin binanin niteligini bagimsiz bolum adedini
degistirmemek, betonarme ve statik agidan sakinca tegkil etmemesi ve imar
mevzuatl ve de imar yonetmeligi hukumlerine aykiri olmamasi gerekmektedir.

Kamuya Ait Yapi Ve Tesisler
Madde 71- Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan binalar ruhsata ve
daha once belirtilen ruhsat prosediiriine tabidir.

Kamunun yaptigi muhendislik eseri insaatlar ruhsata tabi degildir.
(Baraj, kopru, tiinel v.b. ve 30 m? 150 m® agmayan mustemilatlar)

Devletin gizlilik arz eden savunma ile ilgili bina ve yapilan yaz ile
bildiriimesi Uzerine ruhsata baglanir.

Madde 72 - Fenni Mesuliyet Hizmetleri Ve Santiye Sefleri

a) Fenni Mesuliyet : Yapi Denetimi Hakkindaki Kanun ve Yapi Denetimi
Uygulama Usul ve Esaslari Yonetmeliginde belirtilen esaslar dahilinde yapi
denetim kuruluslarinca, veya miiellifince velveya atayacagi vekilince
yuritulur.

b) Santiye Sefleri : Toplam insaat alani 2000 m2 “yi gegen yapilarda en az 1
santiye sefinin goérevlendiriimesi zorunludur. Mal sahibi tarafindan istihdam
edilen ve adi ilgili idareye bildirilen santiye sefinin bu gorevi kabul ettigine dair
taahhitnameyi ilgili idareye vermesi zorunludur.Santiye sefi bulundurulmayan
ingaatlarda yap! sahibi ve insaat muateahhidi 6ncelikle sorumludur. Santiye
sefleri, yapi sahibinin vekili olarak, yapinin uygulanmasi gerekli olan insaat ve
is organizasyonunu saglamak gérevinin yaninda Is Kanunu ile Is Guvenligi
Tuzugu'ne gore zorunlu dnlemleri almak ve uygulatmak, bu Yonetmelikte yer
alan insaat yerinde ve kazi sirasinda alinmasi gerekli dnlemler konusunda
yap! denetim kurulusunca belirtilen hususlari yerine getirmek, bizzat dnlemler
almak ve yapinin bayindirhk sartnamelerine uygun yapilmasini saglamak
zorundadirlar.

Madde 73- Yap! izinleri
A- Ruhsat Oncesi Alinacak Izinler

a) Yapi Yikim izni : imar Kanunu kapsaminda islem géren yikilacak derecede
tehlikeli yapilar ile koruma tescilli yapilar hari¢ olmak Uzere, yeni insaat yapma
talebi veya bagka bir nedenle yiktiriimasi dngérilen yapilar igin, yapi sahibinin
zorunlu olarak ilgili belediyesinden almasi gereken izin belgesidir. Yikim
esnasinda ve yikim sonrasinda komsu parsellere ve kamuya ait yerlere zarar
verilemez. Yapi sahibi teknik sorumlu atamak suretiyle kamunun can ve mal



guvenligini saglayacak tedbirleri almak zorundadir. Yeni insaat yapmak igin
yap! ruhsati almig yerlerde ayrica yikim izni alinmasina gerek yoktur.

b) Istinat Duvari Izni : Parsel iginde istinat duvari yapiimasi gereken hallerde;
yapi denetim kurulugsu tarafindan fenni mesuliyeti Ustleniimek kaydiyla, kot
krokisi, ham yollarda yol profili, parsele ait vaziyet plani ve istinat duvari
betonarme projesi ile muracaat edilerek, belediyenin ilgili biriminden ruhsat
alinmasi zorunludur.

Bu tur parsellerde yapilacak binalara istinat duvari tamamlanmadan 6nce
hicbir sekilde insaat ruhsati verilemez.

istinat duvari yapilmasi gereken yerlerde, istinat duvari izni, hafriyat izni ile
birlikte verilir.

c) Hafriyat izni (Kazi izni) : insaat ruhsati alinmadan hafriyat yapilamaz.
Ancak, insaat ruhsati alinmadan 6nce, mal sahibinin talebi halinde, zemin
etldl veya zemin iyilestirmesi (kazik v.b) yapilabilmesi amaciyla, fenni
mesuliyetin Ustlenilmesi kaydiyla, kazi ve zemin iyilestirme projesine
dayanilarak, ilgili belediyesince hafriyat izni verilir.

Yapi sahibi, yapi mditeahhidi, varsa santiye sefi, kazida ve insaat
cukurlarindan dogan her turli kazalardan ve zararlardan sorumlu olup, yol
yapilarini, teknik alt yapilari ve komsu parsellerdeki yapilar tehlikeye
sokmayacak onlemleri almak zorundadirlar. Kazi topragi ve molozlarinin
yollari kirletmemeleri, belirlenmis dokum yerlerine dokiumunun saglanmasi,
yap! sahibinin, muteahhidin ve santiye sefinin sorumlulugundadir. Aksi
davranislar hakkinda imar Kanununun 40. ve 42. Maddeleri uygulanir.

d) Vaziyet Plani Onayi: Bir parselde birden fazla bina yapilmasi halinde,
insaat ruhsati dncesi , arsa 6l¢u krokisi ve plankote dikkate alinarak binalarin
konumu ile bos alanlarin dizenlemesini gosterir vaziyet plani hazirlanir ve
buna gore duzenlenmig aplikasyon krokisi ile birlikte 6n olur alinir. Uygulama
projeleri 6n oluru alinan vaziyet plani ve aplikasyon krokisine gore hazirlanir.

B- Ruhsat Sonrasi izinler:

a) Aplikasyon Vizesi : Kadastro aplikasyon krokisine uygun aplike edilerek,
sinirlart belirlenmis arsa Uzerine, harita muhendisi tarafindan, yapilacak
yapinin veya yaplilarin aplikasyonu yapilir ve ilgili belediyesine muracaat edilir.
Belediye tarafindan kontrolU yapildiktan sonra hazirlanan yapi yeri uygulama
krokisinin, karsilikli onayi ile yapinin devamina izin verilir.

b) Temel Vizesi: Ruhsatli yapinin temel betonu dékilmeden 6nce; ilgili yapi
denetim kurulusunun denetiminde ruhsath yapinin aplikasyonu yapilip, insaat
hafriyati yapildiktan, temel demir montaji yapildiktan, gevre ve arsa emniyeti
saglandiktan sonra, yapi sahibi tarafindan belediyesine yazili olarak
bagvurulur.

Belediyesince, yapinin temelinin aplikasyon krokisine gore dogru aplike edilip
edilmedigi ve demir montajinin uygulama projesine uygun yapilip yapiimadigi
tutanakla belirlenerek, uygun ise veya uygun duruma getiriimesi halinde beton
dokme ve insaata devam etme izni verilir.



Temel kontrolU yapilip, vizesi alinmadan Ust katlara devam edilemez. iki yil
icinde temel vizesi yapilmadigi takdirde ruhsat hukumsuz kalir.

c) Su Basman Vizesi: Temel vizesi yapilarak ingsaata devam etme izni almig
olan parsellerde, su basman kotu seviyesindeki doseme betonu dokuldukten
sonra, yap! sahibi, yap!i denetim kurulusunun onayini alarak belediyesine
beton numunesi laboratuar raporlari ve demir tutanaklarinin ekli oldugu
dilekge ile basvurur.

Bu seviyeye kadar yapilan imalatin uygulama projelerine ve daha onceki
kontrollere uygunlugunun tespit edilmesi ile insaatin devamina izin verilir.
Uygun olmayan imalatlar duzeltimeden insaatin devamina izin verilmez. Su
basman vizesi alinmadan st katlara devam edilemez. Aksi taktirde Imar
Kanununun 32. ve 42. maddelerine gore iglem yapilir.

d) Is1 Yalitim Ve Kaba Ingaat Vizesi: Yapinin kaba ingaati ikmal edilip, sivalari
yapllmadan oOnce ilgilisinin belediyesinden is1 yalitim ve kaba insaat vizesi
almasi zorunludur.

Yapi denetim kurulugsu ve varsa santiye sefi tarafindan her kat beton
dokimunde numune alinmasi, demir kontroli yapilmasi ve bu durumun
hepsinin imzasini igeren bir tutanakla belirlenmesi zorunludur. insaatlarda
hazir beton kullanilacaktir. Ayrica, yapim denetim kurulusu tarafindan yapinin
onayl 1s1 yalitim projesine goére yapilip yapilmadigi denetlenerek rapor
hazirlanacaktir.

ilgili yapi denetim kurulusu tarafindan yapinin kaba insaati ikmal edilip,
sivalari yapilmadan o6nce mahallinde incelenip, rapor hazirlanir ve yapim
denetim mevzuatinda belirtilen belgeler ile birlikte belediyenin ilgili birimine
basvurularak, kaba insaat ve 1si yalitim vizesi alinir.

Yapi Kullanma izni

Madde 74- Tasdikli projesine gore bina tamamen bittigi taktirde tamamina,
kismen tamamlanmis binalarda ise tamamlanan kisimlarina kullanma izni
verilebilmesi igin bu kisimlarin ihtiyaglarini karsilayacak komurluk, kapici
dairesi, siginak, kalorifer dairesi gibi ortak mahallerin insa edilerek
tamamlanmis olmasi ve binada gerekli emniyet tedbirlerinin alinmasi
zorunludur.

Devam etmekte olan yapilarda, biten bagimsiz bolime kismi yapi kullanma
izni verilebilmesi icin kolon filizlerinin dis cephede goérilmeyecek sekilde
kiremit cati ortisU veya parapet duvari yapilmak suretiyle gizlenmesi ve
emniyete alinmasi sarttir.

Yapi kullanma izni verilebilmesi i¢in, yapinin aplikasyon, temel, su basman, isi
yalitim ve kaba insaat vizelerinin yapilmig olmasi zorunludur.

llgili belediyesince, yapi kullanma izni verilebilmesi igin yapi sahibi tarafindan
asagida sayllan belgeler eklenerek bagvuruda bulunulur.

a) Proje muelliflerinin ve yapi denetim kurulusunun, yapinin onayl projelerine,
fen ve saglik kurallarina ve TSE Standartlarina uygun malzeme kullanilarak



bittirildigini ve Yapi Kullanma izni almasinda sakinca olmadigini gésteren is
Bitirme Belgeleri,

b) _ilgili vergi dairesinden ilisik kesme yazisi,
c) Iz-su Kanal Baglanti Belgesi

d) Mekanik Tesisat Raporlar (Isitma-sogutma sistemleri, sihhi tesisat,
asansor raporlart)

e) Fotograf zorunlulugunun yerine getirilmis olmasi; yapi sahibince, binanin
bitiminden sonra 6n ve arka cephelerinden merkez alinarak en az (13x18)
ebadinda cektirilen ikiser adet fotograf ile yapilan basvuru sonucunda, ilgili
belediye elemanlari tarafindan yerinde uygunluk kontroll yapilir ve fotograflar
onaylanarak, rapora eklenir.

Yap1 Yerinde Bulundurulmasi Gerekli Levha Ve Belgeler

Madde 75- Ruhsat ve ekleri ile santiye defterinin yapi yerinde bulundurulmasi
zorunludur. Ayrica insaat suresince yapi yerinde mal sahibinin, mimarin,
statik, mekanik ve elektrik tesisat proje muelliflerinin, teknik uygulama
sorumlularinin, muteahhidin isimleri ile, pafta ada parsel bilgileri ve ingaat
ruhsatt numara ve tarihini iceren en az (0.50/0.75)m. boyutlarinda bir
levhanin, herkesge rahat gorulebilecek bir yerde asili olarak bulundurulmasi
gerekir. Aksine davranislarda sorumluluk yapi sahibine ve muteahhidine aittir.
Aksi taktirde cezai mueyyide uygulanir.

insaat Yerinde Alinmasi Gereken Onlemler

Madde 76- Insaatin ve tamiratin devami ile bahgenin tanzim ve
agaclandiriimasi sirasinda yolun veya kaldirimlarinin, kamuya ve komgulara
ait yerlerin isgal edilmemesi ve buralardaki yer alti ve yer Ustl tesislerinin
tahrip olunmamasi ve bunlara zarar verilmemesi, tasit ve yayalarin gidis ve
gelisinin zorlagtirimamasi, yol cephesindeki parsel sinirlarinin ve gerekli ise
komsu parsel sinirlarinin her turlt tehlikeyi dnleyecek sekilde tahta perde
veya uygun bir malzeme ile kapatiimasi ve yol cephelerinin geceleri
aydinlatiimasi zorunludur.

Yapl, yol kenarinda yapildidi taktirde, yolun bakim ve onarimindan sorumiu
belediyece saptanacak zorunlu durumlarda, izin alinarak yaya kaldirimlarinin
bir kKismini isgaline, ancak, uUstl ve parsel cephesi tarafi, tehlikeli herhangi bir
durumu oOnleyecek sekilde uygun malzeme ile kapatilmis yaya gegitleri
saglamak ve aydinlatilmak kosullari ile izin verilebilir.

Bu Onlemlerin alinmasinda sorumlu olanlar, yapi sahibi, ingaatin mateahhidi,
santiye sefi ve mimari teknik uygulama sorumlusudur. Aksine davranislarda
Imar Kanunu'nun 34. ve 42.maddeleri uygulanir.

BESINCI KISIM Ozel Hiikiimlere Tabi Binalar, Bina Bélimleri Ve Tesisler

Bu gibi yapilarin kat planlarinda kisilerin toplu olarak bulunacaklari hacimlerin
(tekrar var ise en az bir drneginin) tesrifleri yapilacak ve kisi kapasitesi
belirtilecektir.

Madde 77- Pasajlar, kdpruler, tup gegcitler
a) Pasajlar

Pasajlar iki imar yolunu baglayan bina veya binanin bir boliumudur.




Pasajlar yalniz zemin katta yapilir. (Bu ust katlarinda g¢arsi yapilmasini
engellemez.) Pasaj net yuksekligi 3.00 cm den az YAPILAMAZ.

Pasajlarda 15 m? den daha kugik bagimsiz boélim YAPILAMAZ. (Bu
pasajin tek bagimsiz boélim ve stantlar olarak dizenlenmesini
engellemez.)

b) Kopriler, tiineller
Sehir plancisi ve Belediye Meclisinin izni ile yollar ilizerinden gecen
kopri ve yer alti gecidi ile 2 parsel birbirine baglanabilir.

Madde 78- Ozel Ogretim Kurumlari
Egitim Bakanhginin standartlarina uygun olarak muellif mimar tarafindan
tasarlanir.

Madde 79- Dugun Salonu- Gazino- Gece Kuliibui- Taverna- Diskotek- Bar:
Konut bolgesinde YAPILAMAZ.

Girig kati ve birinci bodrum ve birinci kat disinda YAPILAMAZ.

Ayrn girisi olmadan YAPILAMAZ.

Tavan yiiksekligi 3.00 m den az YAPILAMAZ.

Madde 80- Kahvehaneler -Oyun Salonlari — Lokantalar- Pastaneler-
Kafeteryalar-Internet Kafeler Ve benzerleri

Kahvehaneler, oyun salonlari, lokantalar-pastaneler, kafeterya-internet
kafeler, konut bolgelerinde YAPILABILIR.

Bunlarin mimari, statik, mekanik, elektrik projeleri ilgili muelliflerce
yangin, havalandirma standartlarina gore diizenlenir.

Madde 81- Sinemalar- Tiyatrolar — Cep Sinemalari

Yangin yonetmeligine uygun malzeme se¢imi, kagis kapilari, merdiven
genislikleri, havalandirma, sondiirme sartlar eksiksiz yerine getirilerek
proje muellifi mimar koordinasyonunda, insaat muhendisi, makine
muhendisi ve elektrik mihendisinin sorumlulugunda tasarlanir.

Salonlar koltuk basina 5 m* hacimden daha kiigiik YAPILAMAZ.

Salon egimi her sirada 12 cm den daha az disiik YAPILAMAZ.

En on sira perdeye yari genigliginden daha yakin YAPILAMAZ.

Salonun ": unden daha kiicik fuaye YAPILAMAZ. Fuayesiz salon
yapilamaz. Makine dairesi bir dlgisii 200 cm den ve 10 m? den kuglik
YAPILAMAZ.

Yeterli WC siz salon YAPILAMAZ. (50 kisiye 1 WC)

Madde 82- Agik Hava Sinemalari
Rekreasyon alani ve imar planinda bu amacla ayrilmig yerlere yapilir.
Konut alanlarina 50 m den yakin YAPILAMAZ.



Ses dizeni 50 m uzakta 45 db den daha yiliksek olacak sekilde
YAPILAMAZ. 50 kisiye 1 WC den daha az WC YAPILAMAZ.

Madde 83- Hamam Ve Sihhi Banyolar
Girigleri konutlarla birlikte YAPILAMAZ.

Yapilacak tesisin buyilikligl ve igletme isteklerine goére muellif mimarin
karar verecegi sekilde fonksiyona el veren her yerde yapilabilir.

Madde 84- Dini Tesisler

imar planlarinda bu amaca tahsis edilmis parsellerde imar plani
muellifinin belirledigi kosullara gore muellif mimarin karar verecegi
sekilde, camiler igin ise Diyanet isleri Baskanliginin yayinlamis oldugu
sartlar g6z onune alinarak yine miiellifince yapilir.

Firinlar
Madde 85- “Gida Uretim ve Satis Yerleri Hakkindaki Yonetmelik” hiikkiimlerine
uyulacaktir.

Suni Cim Sahalarin Gegici Olarak Yapilanmasina liskin Hukimler

Madde 86- Asagidaki kosullarin saglanmasi halinde 6zel suni ¢im (agik) mini
futbol sahalarina gegici tesis izni verilebilir.

a) Tesis /25000, 1/5000 ve 1/1000 olcekli imar planlarinda konut, TM1 ve
tarim alanlari olarak ayrilmis bolgeler disinda konumlandirilabilir.

b) Mevcut ve gelecekteki yol glizergahinda yapilamaz. imar planlarinda yol
disinda kamuya ayrilmig yerlerde, ilgili kurumun uygunluk gorusu alinmasi
halinde izin verilebilir.

c) Mevcut ve gelecekteki yol gizergahinda olmamak kaydiyla imar hattina ve
komsu parsel hududuna 15 m.den, Karayolu istimlak sinirina 25 m.den fazla
yaklasilmamasi, saha isiklandirmasinin Karayolu trafigindeki strict gorusune
zarar vermeyecek sekilde duzenlenmesi; ayrica tesisin Karayolu kenarinda
olmasi halinde ilgili kanun ve yonetmeliklere uyulmasi gerekmektedir.

d) Tesisin ihtiyaci olan soyunma, dus odalari, tuvalet, bufe gibi mekanlari
iceren ve tabi zeminden yuksekligi 3.80 m.yi, ingaat alani toplama 50 m2 vi
gegmeyen tek bir yapi diginda herhangi ilave bir yapi yapilamaz.

e) Mdalkiyet sahibinin ve tesis isletmecisinin imar mevzuati, imar plani
degisiklikleri, imar uygulamalari ve konu ile ilgili gikacak yasalardan hak iddia
edemeyeceg@ine ve istenildiginde tesisi kaldiracagina dair noter tasdik
taahhutnameleri istenecektir.

f) Ozel igyeri niteligindeki bu tesisler 2464 sayili Belediye gelirleri kanununa
istinaden harca tabi olup, ilgili ilge belediyesinden ingaat izni alinmadan
yapilamaz. Aksi taktirde 3194 sayili imar kanununun ilgili maddelerine gore
islem yapilir.

g) Her hali saha igin; en az 6 araclik otopark alani ayrilacaktir.



h) Bu tir muaracaatlarda; a)Tapu, b)Ebath tapu aplikasyonu, c)Mulk sahibi
veya vekil tayin edilen ( Noter tasdikli vekalethame ) kisi tarafindan muracaat
dilekgesi, d)Tesis projesini hazirlayan ve uygulayan fenni mesul tayin kabul
dilekgesi, e)Tesisin 1/100 o6lgekli plani (Genglik ve Spor il Baskanligindan
onayli olacak) aranacaktir.

i) Giris ve cikiglar hari¢ olmak Gzere sahanin etrafi 1.00 m. ylkseklikte duvar
veya korkuluk ile 1.00 m.nin Uzeri ise ag, kafes teli, tel veya benzeri hafif
malzeme ile, saha Uzeri ise sadece ag ile gevrilebilir. Sahanin ¢evresinde bina
ve otopark disinda kalan alan yesil alan olarak dizenlenecektir.

ALTINCI KISIM
Kaldirilan Huktmler, Gegici HikUmler Ve Yurarluk

Kaldirilan Hakimler

Madde 87- Bu yonetmeligin yurirliige girmesinden itibaren
............... meclis karar ile kabul edilen bir gazetede yayinlanan biitiin
Bliyuksehir Belediyesi imar Yonetmeligi siginak yonetmeligi ve
degisiklikleri yururliikten kaldiriimigtir.

Gecici Hukumler

Gecici Madde 1- Bu yonetmeligin yurarlige girmesinden dnce , ingaat ruhsati
alip suresi icerisinde insaatina baslanmis yapilar basladigi yonetmelige
gore ruhsat alir. Bu yonetmelige gore revizyon yapma haklari vardir.

Gegici Madde 2 - Bu ydnetmeligin yirurliige girdigi tarihten énce imar
Kanununun ilgili maddelerine gore ruhsat talebinde bulunan ve halen iglem
gOérmekte olan ruhsat talepleri, muracaat edildigi tarihte yadrurlikte olan
yonetmelik hukUmlerine gore sonugclandirilir.

Yurarlak
Madde 88- Bu yonetmelik, Buylksehir Belediye Meclisinin onayini muteakip
mabhalli gazetelerden birinde yayimi tarihinden 30 gun sonra yurarlige girer.

Yurutme
Madde 89- Bu yonetmelik hikumlerini, Buyuksehir Belediye Bagkani ve ilgili
Belediye Bagkanlar yuratar.



